CLIPPING MIRANDA

RANDA

Miranda & Associados Sociedade de Advogados, SP, RL

MEIO Jornal de Negd6cios

N° PAG.

1 DATA

4 de junho de 2020

OPINIAO

24
‘fﬁ

LUiS BORGES RODRIGUES MAFALDA ALFAIATE
Socio na Miranda ‘Of Counsel’ na Miranda
& Associados & Associados

A tao aguardada clarificacao fiscal

oi publicadarecentemente ma informa-
caovinculativaemitida pela Autoridade
Tributaria relativa ao “Enquadramento
dos rendimentos obtidos no ambito da
execucio de projetos de construcio ou
reabilitaciio e da alienacio de iméveis por
fundos de investimento imobilidrio”, que
podem beneficiar de wm regime fiscal
mais favoravel, a semelhanca de muitos
outros paises que assim visam dinamizar
omercado de investimento imobilidrio
para aumento de oferta de iméveis dis-
poniveis, seja para compra seja para ar-
rendamento.

O regime fiscal dos fundos de inves-
timento é igualmente aplicavel a outras
formasalternativas de investimentoimo-
biliario, nomeadamente as Sociedades
de Investimento Imobiliario (SIIMO) e
as Sociedades de Investimento e Gestao
Imobilidria (SIGD).

De acordo com esta informacao vin-
culativa, a Autoridade Tributaria parece
vir reconhecer que os rendimentos des-
te tipo de entidades, ainda que resultem
do exercicio de uma atividade empresa-
rial e profissional, sempre deverio estar
isentos de tributacio em IRC se objeti-
vamente foremrendimentos de mais-va-
lias/prediais/capitais nos termos dame-
canicado IRS. Estainterpretacaoé con-
sentaneacomaintencaodolegisladorde
nao permitir adupla tributaciorelativa-
mente aos rendimentos auferidos pelos
investidores e vem eliminar as davidas
existentes quanto a tributacao das ativi-
dades destes veiculos de investimento,
reforcando a seguranca juridica quanto
ao regime fiscal e clarificando a vanta-
gem fiscal destas formas de investimen-
to, que podem assimser tributados qua-
se exclusivamente “asaida”, naesferados
investidores.

Cremos que este desenvolvimento
podera vir a incentivar e reforcar o apa-
recimento destas formas alternativas de
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investimento imobiliario, particularmen-
te das SIIMO e das muito aguardadas
SIGI, que, pelas suas caracteristicasere-
gras de fimcionamento (recordamos que
as SIGI estio sujeitas a obrigacao de ter
pelo menos 75% do valor total dos seus
ativos imobiliarios sob arrendamento ou
formas contratuais atipicas que incluam
prestacoes de servicos necessarias auti-
lizacao doimével e de ter estes ativos du-
rante pelo menos trés anos apds a sua
aquisiciio) poderao nao sé vir a dinami-
zar e reordenar o mercado imobilidrio
(particularmente omercado de arrenda-
mento, incluindo parausosilvicola) mas
também, dada a sua obrigatoriedade de
ser cotada em bolsa e de respeitar as re-
gras de dispersao minimas de capital por
investidores nao qualificados, permitir
alguma dinamizaciio domercado de ca-
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pitais e proporcionar a pequenos inves-
tidores e aforradores a possibilidade de,
através destes tipo de veiculos, investir
num setor do mercado imobiliario que,
por regra, esta limitado aos grandes in-
vestidores institucionais.

Medidasdeste teor sio fundamentais
numa altura em que o apoio ao investi-
mento assume primordial importancia,
incentivando o aparecimento de veicu-
los de investimento para investir em se-
tores especificos. Estes veiculos poderio
colmatar falhas existentes e melhorar a
oferta em setores tao diferentes como o
do arrendamento para estudantes, resi-
déncias sénior oumercado agricola. A
isso acresce que dependendo do veiculo
utilizado, podera diminuir a dependén-
ciano crédito bancario para efeitos de
realizaco de investimentos.m




