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om o fim do estado de emergéncia e o
inicio do desconfinamento gradual,
muitos sao os setores para os quais a
ideia da tiao ansiadanormalidade € coi-
sadificil de imaginar, sendo expectivel
que os verdadeiros efeitos da pandemia
covid-19 estejam ainda por se fazer sen-
tir. E o caso do setor do arrendamento
urbano habitacional.

Segundo dados divulgados em feve-
reiro de 2021 pela Associacao Lisbo-
nense de Proprietarios, cerca de 40%
dossenhoriosregistavamatrasosnore-
cebimento de rendas e 51,4% mostra-
vam-se convictos de que as situacoes
de incumprimentos iriam aumentar.
Sem prejuizo da necessaria cautelana
analise destes muneros, eles permitir-
-nos-ao indiciar aquilo que serd a taxa
de incumprimento geral, a qual, face a
taxa de desemprego e a perda de capa-
cidade financeira das familias, tendera
amanter-se ou a agravar.

Naio obstante, seja por desconheci-
mento, inércia ou falta de enquadra-
mentonos critérios de aplicacdo, apro-
cura e o acesso aos apoios legais exis-
tentes parecem nao se fazer sentir.

De acordo com a secretéria de Es-
tado de Habitagdo, até aoinicio de mar-
co de 2021 tinham sido apresentadas
cercade 2.130 candidaturas aoprogra-
made financiamento dopagamentode
rendas pelo Instituto da Habitacao e
Reabilitacao Urbana (IHRU), das
quais apenas 750 se encontravamapro-
vadas estando cerca de 1.000 em pro-
cesso de analise.

Estranhar-se-a que, numaalturade
inegavel necessidade, a procura de
apoios nopagamento de rendassejatao
poucosignificativa. Asrazoes paraesta
falta de procura serio varias, desde a
existéncia deummercado de arrenda-
mento habitacional informa, até a op-
cdoporumacordo maisrapido e eficaz,
passando pela complexidade e parca

atratividade financeira do mecanismo

criado.

De facto, a informalidade que ca-
racterizauma parte domercado de ar-
rendamento habitacional, com a ine-
rente impossibilidade de os arrendata-
rios poderem instruir a sua candidatu-
ra com um comprovativo do contrato
de arrendamento, nomeadamente um
recibo de renda, afasta do mecanismo
uma parte dos arrendatarios, eventual-
mente osmais afetados financeiramen-
te pela pandemia de covid-19.

Jaaresposta doregime excecional
paraassituagoes de morano pagamen-
toderendas aos senhorios comquebra
derendimentos, nomeadamente atra-
vés de financiamento do IHRU, além
de ter aplicacao extremamente restri-
ta—limitando-se aos ca-
sosemque orendimen-
torestante do agregado
familiar, ap6s a quebra
derendimentos, desces-
se abaixo do IAS
(438,81€) —acaboupor
ser revogada, deixando
os senhorios semaque-
le meio de protecio.

E necessario
repensar as
medidas de apoio,
para que possam
chegar a todos os
que delas
necessitam.
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Certoé que, falhando ousendoinsu-
ficientes os meios de protecio existentes,
senhorios e arrendatarios optaram por
acordos diretos de reducao, caréncia ou
moratoria dopagamento de rendas.

Todavia, nio sendo expectivel que
as situacoes de incumprimento ve-
nhamaregredir embreve e aproximan-
do-se o fimdoregime de suspensiaodos
efeitos da cessacio dos contratosde ar-
rendamento (30 de junho de 2021),
bem como daprorrogagio do financia-
mento do pagamento derendapelosar-
rendatarios (1dejulhode 2021), a exis-
téncia de medidas de apoio eficazes
sera essencial tanto para arrendatarios
quanto para senhorios com quebra de
rendimentos. Nio bastara combater o
arrendamento informal e ter politicas
de fomento, capazes de
tornar o arrendamento
atrativo para proprieta-
rios e acessiveis a gene-
ralidade da populacio, é
necessario repensar as
medidas de apoio, para
que possam chegar a to-
dos os que delas necessi-
tam.m



