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Uma questdo de fazer as contas

Os titulares de licengas em zona incluida no espago maritimo, sejam de
recreio, desporto e turismo, equipamentos e infraestruturas. poderdo
vir a beneficiar do novo regime legal que permite requerer a conversao
das suas licengas em concessdes. Esta é uma das regras inovadoras que
se podem encontrar no Decreto-Lei n.® 38/2015, de 12 de margo, que
define o regime juridico aplicavel aos titulos de utilizagao privativa do
espago maritimo nacional.

Para beneficiar dessa conversio é necessirio que o titular desenvolva
ininterruptamente a sua atividade por um perfodo igual ou superior a
12 meses e seja apresentado um pedido as autoridades competentes
através do balcao unico eletrénico. Existemn vantagens em converter a
licenga em contrato de concessdo como, por exemplo, o maior prazo de
duragio da concessio (até 50 anos), aumentando assim o tempo de “vida
1til” do direito e, consequentemente, da exploragio do investimento. De
igual modo, a contratualizagio dos direitos e das obrigacdes traduz-se
numa maior seguranga e certeza juridicas, sendo apliciveis as regras
gerais constantes do Cédige dos Contratos Publices, como seja a da apli-
cacio do regime da protegio do cocontratante pelo contraente piiblico.
A conversio da licenga em concessiao pode ainda “abrir a porta” a uma
série de garantias a favor do concessiondrio. A titulo de exemplo, imag-
ine-se que no decurso do prazo da concessio as autoridades chegam a
conclusao que existe um conflito entre usos ou atividades existentes ou
potenciais para a mesma drea, por exemplo no ambito de um novo pro-
jeto de investimento para a mesma zona, as novas atividades sdo consid-
eradas incompativeis com aquela que é exercida pelo titular da con-
cessap. Num caso como este, o DL
3812015 prevé que (i) se faga umna relo-
calizacdo da atividade incompativel: ou
(ii) quando tal ndo ¢ possivel, que seja
paga uma indemnizagao, que inclui o
pagamento de lucros cessantes. Ora,
numa situagdo como esta, tendo em
conta que esses lucros cessantes sdo cal-
culados também em funcio do tempo
de exploragio que ainda deveria existir,
serd certamente mais vantajoso estar-
mos perante Uma concessio pois a sua
maior duragio traduzir-se-i também
num maior valor de indemnizacio.

Nio obstante, existem riscos a assi-
nalar. O regime da conversio de licengas em concessoes determina que
o processo de emissio de titulo de utiliza¢3o privativa do espa¢o mariti-
mo decorra como se de um novo pedido se tratasse. Nessa situagio, para
converter uma licenga em concessdo, o interessado terd que submeter-
se a um novo processo administrativo, independentemente de ja ser tit-
ular de um direito anteriormente constituido e plenamente valido. Ora,
imaginemos que na sequéncia da fase de consulta publica, um outro
interessado submete um pedido idéntico de atribuigdo de titulo. Refere
o novo DL que deve ser aberto um procedimento concursal, o que sig-
nifica que o titular da anterior licenca fica “desprotegido™ e terd que
sujeitar-se a esse concurso, correndo mesmo o risco de ver o “seu” dire-
ito atribuido a um terceiro que apresente uma melhor proposta. Dard
uma situagio como estas direito a indemnizacio? Nada é referido no
regime agora estabelecido quanto a esta matéria.

Apesar dos riscos, € nosso entendimento que as vantagens inerentes a
conversao de licengas em concessdes superam as desvantagens, devendo
porém esses riscos ser ponderados e, inclusivamente acautelados, se pos-
sivel. com recurso a aconselhamento juridico especializado.




