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std cansado de ter de lidar com as inu-
meras restricdes legais que recaem
sobre aquela casa junto a praiaouem
plena serra? E se'um dia acordasse e
ndo tivesse tantas preocupagoes?

Pode nao ser um sonho.

O anterior Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT) estipulava que fossem dire-
tamente aplicdveis aos particulares,
ndo s6 as normas previstas nos Pla-
nos Municipais (PM), como o Plano
Diretor Municipal (PDM), Planos de
Urbanizacao (PU) ou Planos de Por-
menor (PP), mas também as regras
estipuladas nos Planos Especiais de
Ordenamento do Territorio (PEOT),
designadamente os Planos de Orde-

namento da Orla Costeira (POOC) ou

os Planos de Ordenamento de Areas
Protegidas (POAP).

Os PEOT, como os POOC ou os
POAP, visam-essencialmente a prote-

¢do da sustentabilidade ambiental e, .

ainda que nao fosse esse o seu (prin-
cipal) intuito, acabavam por estipu-
lar normas de uso do solo, entrando
numa drea que sempre se reconheceu
ser dos PM, tipo de plano mais voca-
cionado para esta fungao. A concor-
réncia gerada originou algumas situa-
¢des confusas ao nivel da aplicabili-
dade das normas de ordenamento do
territério e planeamento.

Ora, arecente revisio do RJIGT
(aprovada pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio), determina
que apenas os PM e os Planos Inter-
municipais - que, em conjunto, po-
dem ser designados como Planos Ter-
ritoriais (PT) - sejam suscetiveis de
vincular direta e imediatamente os
particulares. :

Este novo regime, aplicivel, des-
de 13 de julho de 2015, aos procedi-
mentos de elaboragao ou revisao de
planos jd iniciados nesta data, vem
impedir a existéncia de normas de uso
do solo noutros planos que nio os
municipais (ou intermunicipais), por
serem estes os mais adequados avin-
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... E S@ as normas se
perderem pelo caminho?

cular os particulares,
na medida em que de-
les estdo mais proxi-
mos, tendoum grau de
concretizaciio que per-
mite aaplicacao direta
e imediata.

Assim, caso as nor-

‘mas de uso do solo

existentes em PEOT,
como os POOC ou os

Lex

A concorréncia
gerada [por
distintos planos]
originou algumas
situacdes confusas
ao nivel da
aplicabilidade das
normas de
ordenamento do
territdrio e
planeamento.

Correio da Manha

POAP, nao sejam verti-
das para os PT adequa-

dos, dentro de pouco °

mais de um ano, essas
regras deixam de vincu-
lar diretamente os par-
ticulares. Para salva-

guarda de um eventual -

vazio legal, o legislador
dita que, nesses casos,
se suspendam as nor-

mas dos PT que deveriam ter sido al-
teradas, nao podendo, nessa drea, ha-
ver lugar a pritica de quaisquer atos
ou operagdes suscetiveis de alterar o
uso do solo, enquanto durar a suspen-
sdo. ;

Sabendo de antemio que estas
transposigdes sao complexas e, mui-
tas vezes, nio replicam exatamente,
nem de forma completa, o regime an-
teriormente previsto em POOC ou
em POAP, sempre fica a esperanga de
que “algo se perca no caminho”. Até
porque, por pequenos detalhes, a in-
terpretacio juridica pode ja ser outra.

No sentido de evitar a suspensio
dos PT, por falta de transposicéo das
normas de uso do solo existentes em
PEOT, é bem possivel que o que ve-
nha a ser vertido para os PT néo re-
flita exatamente as restri¢des dos
PEOT anteriormente em vigor. O
mesmo se podera dizer quanto a
eventuais imposicdes legais relacio-
nadas com pretensdes urbanisticas
de alteragdo ou ampliacio de cons-
trugdes existentes.

A pressao recai agora sobre as en-
tidades publicas encarregadas de
acautelar a transposicio total e cor-
reta das normas previstas em PEOT
paraos PT adequados. Esta operagio
de transposi¢do das normas de uso do
solo para os PT tem de estar conclui-
da dentro de pouco mais de um ano.
Apressa é inimiga da perfeigio.

Neste contexto de mudanga, nada
como estar atento!

Pode mesmo nio ser um sonho.
Mantenha-se acordado. O Direito
tem destas coisas... m

*Advogada da sociedade Miranda

e Associados, na area de pritica de
Puiblico e Imobilidrio.

Este artigo esta em conformidade
com o novo acordo ortografico



